TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DEAGUIGNAN

Chambre 3 - CONSTRUCTION

LR AR R RS R B R L S,

D 24 Aol 2026
Dossicr M® R 234834 - N° Portalis DE3D-W-BTH-I0B3
Minute n® ; 2026/255

AFFAIRE :




SRRV IITENNTINES

I JUGEMENT DU 24 Aoit 2026

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

PRESIDENT : Madame Nadine BARRET, Vice-Président, statuant 3 juge unique

JUGES: Madame Marie-Florence BRENGARD
Madame Héldéne SOULOMN

GREFFIER lorsdesdébats: Madame [sabelle DE FRAMCESCHI
GREFFIER lors dela misea disposition: Madame Evelyse DENOYELLE, fasant fonction

DEBATS :

A M audience publique du 12 Mai 2026

A Mssue des débats, les parties ont été avisées que le jugement serait prononcé par mise 4 disposition
au greffe le 24 Aout 2026

JUGEMENT :

Rendu aprés débats publics par mise a disposition au gretfe, par décision contradictoire et en premier
ressort

Conformément aux dispositions de 1article 805 du Code de procédure civile, les parties ayant été
avisées a I"audience de la présence d un juge rapporteur en ayant rendu compte 3 la collégialing ;

Cople exdcutoire i

Me Renavd ARLABOSSE de la SELARL ALV AREZ-ARLABOSSE
Me Benjamin BOITON de la SELARL Benjamin BOITON AVOCAT
Me Moemie BOMDIL de la SELARL IMAVOCATS

Délivrées le

Copie dossier
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IFUNE PART ;

DEFENDERESSES :

I:J:;Ezg;Tﬁ reprisentéparie préfet du départementduar | Préfecture du Var - Boulevard du | 12éme Régiment d'Infaneerie - C8
représenté par Maoitre Modmie BOMDIL de la SELARL IMANVOCATS, avocat s harvenw de TOLLON
mmmmmw o mnire en exerciee, MAIRIE de GRIMALTY - Bue de Ia Maine - 82310 GRIMALD
représenée par Maiie S5E de In SELARL ALVAREZ-ARLABOSSE, avecat an barresu de DRAGUIGNAMN,
l}-'q;nt postulam, Maitre Marie-Yvonne BEMIAMIN de 1o SELARL GEMESIS AVOUATS, avocat su barenws de PARIS, avocst
plakdani

D' ALUTRE PART ;

PARTIES INTERVENANTES :
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EXPOSEDU LITIGE

Au milieu des années 1960, I'architecte Frangois Spoerry a imaginé une cité lacustre dans le fond du golfe de
Saint-Tropez, 4 proximité de l'embouchure de la nviére Giscle 4 Grimaud, commune varoise (E3310). Dans le
cadre d'une décision ministérielle du 13 mars 1969, le plan d'eav intérieur de la cité lacustre, qui avait été congu
par dragage, a été ouvert sur la mer.

La construction de Port Grimawd a é0é néalisée en trois opérations nommeées Port Grimand [, Port Grimawd 1T ou
Sud et Port Grimaud I11,

Le terrain d'assiette de la construction de Port Grimaud T appartenait & la SCI Port Grimad,

I & ét¢ procéde a Védification dimmeubles privatifs, en majeure partie & usage d'habitation et pour le surplus §
destination commerciale, ainsi qu'd la erdation dun pert de navigation de plaisance maritime sur des terrains
limitrephes des immeubles,

Une fois constitudes, les trois entiigs de Port Grimaud ont £0¢ dotdes dun statul e de régles de fonclionnement
propre.

Sagissant de Port Grimaud L le 9 septembre 1906, 1a SCIPort Grimand a Gait établic un réglement de copropridted
horzeniale, puis le 13 décembre 1976 1 a été dressé un cahier des charges réglementant 'ensemble immaobilier
ainsi gue les statuts d'une association syndicale libre de Port Grimawd | par acte de Maitre Perrin, notaire a
Mulhouse publié au bureau des hypothéques de Draguignan le 9 décembre 1983, volume 6375 numéro 4.

Une fois les travaux achevés, la SCT a éte dissoute le 29 mars 1973 © les constructions ont été attnbuées en pleine
propriété aux détenteurs de parts sociales de la SCI et les parties communes ont &t& remises a l'association
syndicale libre de Port Grimaud | qui a été constituée, avec pour objet, la propriété et la gestion de tous les
ouvrages, aménagements ¢t équipements d'intérét commun de ce lotissement.

La construction a été finalisée entre 195 et 1972,

T

Les parties signataires des actes de vente ont convenu que Nacguisition d'un ien siteé dans le périmétre de Port
Cimimavd I donnait de plein droit la qualité de membre de l'association syndicale libre. Elles ont également stipulé
que chague colofi/copropridtaire acguérait un bien auquel éait adjoint le droit dutiliser un emplacement
d'amarrage de bateau numéroté situé au droit du local biti sauf exceptions pour les propridiaires dans les
immenlles collectifs qui érajent attributaires d'un droit de priorité damamage.

Il s'évimce de étude intitulée "consuliation juridique sur la nature du plan d'ean de Port=-Grimaud 17 établie par
Mme Chamard-Heim, communiquée par les demandewrs, que, sur les 834 places damarrage, 584 ont é1é
amodides en trés grande partie au profit des propriéfaires de maisons individuelles,

Lk R

Le 14 mai 1975, 'Etat a concéde Pentité "Port Grimawd [ 4 la SCI Port Grimaud = aux dreoiizs de laquelle est venue
PASE de Port Grimaud [ - pour une durée de 50 ans, soil jusqu'ou 31 décembre 2025 ; la concession ayanl pour
objet, 'dablizssement et exploitation d'un port de plaisance dans le périmétre de la cité lacustre de Port Grimaud,
edictan notamment, sur la base d'un plan matéralisant le projet, gue cerfains emplacements pourraient faire
lobjet damodiation d'une durée supérieure & 10 ans au profit de particuliers avant participé au financement des
ouvrages, mais quen aucun cas, leur durée ne pourrait dépasser la date dexpiration de la concession.

Par acte administratif du 3 décembre 1984 public et enregistre 4 la conservation des hypothéques de Draguignan
ler bureaw, le 9 janvier 1985, volume 70.83 n® 7, dépot n® 431, l'association sy ndln:'ul: libre des propriétaires de
la cité lacustre de Port Grimaud a cédé a 'Etat, 4 titre gratuit, les parcelles immergées formant le plan d'eau de
Port-CGirimaund 1.

Le 14 goit 1985, 'Etat a transféré 4 la commune de Grimaud, l'exercice de ses compétences en matiére portuaire
et appartenant @ son domaine public.

Par une délibération du 19 octobre 20046, le conseil municipal de Grimaued a approuve un contrat-type
d'amediation de poste de mowillage et d'amarrage sur le plan d'eau de Port Grimand [, qui se référait notamment
a larticle L.2122-1 du Code général de la propriété des personnes publigues édictant que mul ne peut sans titre
Iy habvilitant, oecupd une dépendance du domaine public,

D¢ nomibreus coproprigtaires colotizs de Port Grimaud [ ont signeé un contral d'amodiation,

Y]



Clest dans ces conditions que par une délibération du 28 septembre 2021, le conseil municipal de la commune de
Grimaud a procédé an cachat de la concession d'explodtation poriuaire de PASP de Port Grimaud L

Cette délibération a é1d déférée par lassociation syndicale libre au tnbunal administeatil de Toulon qui, par
décision du 30 man 2024, a rejetd le recours tendant 3 Lo reprise des relations contraciuelles, jugeant que la
decision du 28 seplembre 2021 n'étant entachée d'aucun vice de forme ou de fond.

EEE

Dans l'intervalle, le 9 novembre 2021, le consell municipal a voté la mise en régie de l'activite d'exploitation des
poris.

Cette délibération a été détérée au tribunal administratif de Toulon qui, par décision du 30 mai 2024, a rejeté le
recours en anmnulation,

T

Suivant délibération du % décembre 2021, le conseil municipal de Grimaud a approwsé les fanifs et services du
port pour 'année 2022,

Le 17 janwvier 2022, la commune de Grimaud a approuve un nouveau contrat-tvpe de mise i disposition de poste
A quai el a invité les colatis'propriétaives de Port Grimaud & le signer,

LA PROCEDUREDEVANT LE TRIBUNAL

Faisant valoir que la comamune leur proposail de sipner des garanties dusage quiils estiment contraires au drodl
special de jowissance damarrage que leur confére leur ttre de propriéte, par acle délived le 4 aodl 2023, les
CONSOris el autres copropriglaires/colotis de Port Grimaud 1 ont Gt assigner la
commune de Grimaud, représentée par le maire en exercice of IEtat, pris en la personne du préfet du département
du Var aux fins, notamment, de se faire reconnaiire respectivement Gtulaire  d'un droit de jouissance privatif,
exclusif, réel ¢t perpétuel pour amarrer leur bateau sur le plan d'eau sur le quan "privaii®™ su droit de leur bien
immobilier . L'instance o été enregisinée sous le n® RG 23/06854.

kR

Parallélement, des copropriétaires/colotis de Port Grimaud 1l ont engagé une action aux fins identiques, quia été
:m‘t_glﬁlré-: sous le n™ By 237081440,

Fuis,
- par actes déliveés les 23 octobre, 9,16, 20, 23 novembre 2023, 5 avril, 10 juillet, 6 et 9 décembre 2024, Mme

- ont fait assigner la commune de Grimaud ef F'Etat aux mémes fins,

Far conclusions notifiées le 21 mars 2024, M. Daniel ASCENSION, Mme Marie Jeanne PETEUIL épouse
ASCENSION, Mme Frangoise MOULIN épouse CLAIRET, M, Simon CLAIRET, Mme Suzan GIBBON épouse
ELLIOT, Mme Kathryn ELLIOT épouse BOWDEMN, Mme Coletie de MARGERIE, Mme Sybille de MARGERIE,
la sociér IMMOSPORT, SAS, la sociéid BALISTE, Mme Renate MILLER, M. Frangoiz ARDITTY, M. Antoine
ARDITTY, Mme Laure ARDITTY ont sollicité que leur intervention volontaire & linstance soil regue,

Far ordomnance en date du 13 janvier 2025, le juge de la mizse en &lat a prononce la jonction des instances RG:
2R08142, 2308143, 2308144, 2303145, 23/080146, 2308147, 2305148, 2303149, 23/08150, 2308164,
2308165, 23/08168, 2308406, 2308408, 25/08410, 23/08414, 2308416, 2308417, 23/08418, 23/08423,
23008424, 23/084206, 231/0RB42T 2308429, 2308436, 2108438, 23/09027, 2309030, 2309033, 2309035,
200037, 2309038, 23/09040, 2300047, 23700048, 2509053, 2309057, 23000588, 24700005, 2400006 ; 24708
a 2407 ; 2400019, 2400020, 2400740 4 24746 ; , 2400769, 2400773, 2400776, 2400778, 2400780,
2400781, 24/00782, 24/00785, 2400784, 2400786, 2400787, 2400788, 2400789, 2400791, 2400792,
2400794, 2400795, 2400797, 2400798, 2400800, 24/00803, 2400810, 2400815, 2400817, 2400819,
2400820, 24/00858, 24700909, 2401448, 2402223 24/02224, 24/02226, 2402228, 2402229, 24/02230,
24002231, 2402233 a 24702235 ; 24002237, 24002239, 24/02241, 2402242, 24002244, 24/02246, 24/02251,
24002284 32402286, 24002289, 2402202 ; 2473665 4 2473670 24/563% 4 24/5643 ; 2406275 ; 24/9311 ; 24/9312
P21 24514 24305 249306 ; 249317 ; 240318 2409320 ; 249321 ; sous le seul N° RG 23/ (6834,
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Par ordonnance n® 2025352 contradictoire suscepltible d'appel dans les conditions de Pacticle 795 du Code de
procédure civile, renduse en dote du 28 aveil 2025 -3 lagquells il convient de se référer pour le détal de la décision

- le juge de la mise en état du tribunal judiciaire de céans, o nolamment,

- débouté VEtat priz en lo personne du Préfet du departement du Yar, de Pexception dincompétence de la
Jurdiction judiciaire qu'elle souléve au profit de la jundiction admimstrative, et déclaré le juge judiciare
compétent pour connaltre du présent hitnge ;

- rejeté la demande de nullité des assignations présentée par I'Etat, pris en la personne du préfet du département
du Var ;

- déclare recevables les interventions volontaires -

- constaté le désistement d'instance de plusicurs parties demanderesses ;

- statud sur les dépens puis a renvoyé l'affaire 4 la mise en état,

[Nautres parties sont intervenues volontairement & linstance ¢f ont constitué le méme avocat,

Par comclusions du 28 avmil 2025,
en leur qualité de propriétaires du bien,

[en sa qualité de propridtaire du bien ont notifié leur infervention
volontaire i 'instance,

Par conclusions notifiées le 25 février 2026,
sollicitent de la présente juridiction de leur donner acte de leur désiztement dinstance,

Par conclusions notifiées le 25 février 2026,
- _ _ sollicitent de la
présente juridiction de leur donner acte de lewr désistement d'instance.

Parconclusions d'scceptation de désistements notifices le 8 avril 2026, Lo commune de Grimaod a déclare accepter
les dissistements d'instance formes par

Par conclusions notifiées  le 7 mai 2026 |, I'Etat déclare accepter les désistements d'instance formés par M.

PRETENTIONS DESPARTIES

En leurs conclusions en réplique et récapitulatives communes nodifides Ie &avril 2026, Iasmquérant!il:nln:ndu:nt
voir le tribumal judiciaive de céans, recevant leurs demandes,

= juger que chacun dentre eux en sa qualité de propriétaire dun bien déterming situé i Port Grimaud, est titulaire
dun droit privanf, exclusif, réel ef perpétuel de jouissance sur le plan deaw d'ean au droit de leur quai privarif
pour v amarrer un bateau,

En tout £1af de cause, )

= gondamner in solidum 'Etat ef la commune de Grimawd & leur verser la somime de 1000E au fitre de Particle
T du Code de procédure civile, et & supporter les entiers dépens.

Suivant conclusions en date du 11 mai 2026 , FEtat a demand€ an tribunal,

- e révogquer Pordonnance de cldureau regord des demiéres conclusions el pidees des reguérants déposdes le 9
avril 2026, veille de la clofure annoncée,
- de Lo donmer acte de ce a1l ne s'oonosuil pes aux désistements d'instance des parties concerndes .

- de debouter les autres requerants de leurs prétentions puis de les condamner i solidum au patement de s somme
dee 1500 € au titre des frais wrépétibles outre les entiers depens,
- d'ecarter l'exécution provisoire.

Par derniéres conclusions récapitulatives au fond et reconventionnelles notifices le 8 avril 2026, la communa

deGrimaud entend voir le tribunal rejeter l'imtégralité des demandes des copropriétaires de Port-Grimaud [ puis
de les condamner in solidum au paiement d'une amende civile de 500 € pour procédure abusive, 250€ atitre de

A§-



dommages intéréts ef de 150 € au fitve des Mraiz imépdtibles ouire les entiers dépens,

Pour un plus ample exposé des faits, moyens el prétentions des parties il est renvoyé aux &critures visées ci dessus
conformement aux dispesitions de Varticle 435 du Code de procédure civile.

EkE

Le & decembre 2025 | le juge de la mise en état a rendu une ordonnance fixant la cloture différée au 3 fevner
2026 et renvoye l'affaire a Paudience de plaidoirie collégiale du 12 mai 2026.

A l'audience des débats, en 'absence d'opposition des autres parties, le rabat de 'ordonnance de cldture sollicité
par le conseil de I'Etat pour le motit 1égitime tiré de la date tardive de communication des conclusions de la partie
adverse, a ét¢ ordonnée ot instrection a éé déclarée close avant Mouverture des débats, Le 12 man 2026,
Lattaire engagée par les copropri¢tairesicolotis de Port Grimaud 1T envegistrée sous le n™ 23708140 a &é
cgalement plaidée et mise en délibérd & la méme date, le 235 aoit 2026,

MOTIFS DE LA DECISION

Sur les désistementspartiels notifiés par la partie demanderesse

Larticle 394 Ju Code de procédure civile dispose que le demandeur peut, en toute matidre, se désister de sa
demande en vue de metire fin 3 Iinstance.

Larticle 395 du méme Code dispose que le désistement n'est parfal que par acceptation du défendeur, Toutelois,
I'scceplation n'esl pas nécessaire s1 le défendeur n'a présenté aucune délfense au fond ou fin de non-recevoir au
mament o le demandeur se désiste.

L'article 396 du Code de procédure civile prévoit que le juge déclare pacfait le désistement =i la non-acceptation
du defendeur ne se fonde sur aucun motf légitime.

Aux termics de Uarticle 399 du Code de procédure civile, le désistement emporte, sauf convention contraire,
soumission de paver les frais de 'instance &teinte.

ont déclaré se désister de l'instance engagée contre la commune de Grimaud et I'Etat.

L'Etat et la commune de OGnmaud, en lewr qualité de défendeurs ont accepteé expressément ce désistement
d'instance, sellicitant qu’il zoif statué sur les dépens,

Il comvient done de constater 'extinction de instance de

song le numéro BG 23/06834 ef de déclarer ce
desistement parfait

Conformément 3 Particle 399, 696 ef 79 du Code de procédure civile, les demandewrs sont condamnds aux
depens, faule d autre accord des parties,

Sur le bien-fondé de I'action engagéepar les requérants propriétaires/colotis de Port Grimaud |

Il résulie des explications des parties et des pidces produiies aux débatz que chocun des requérants est aujourdhut
proprictaire d'un ou plusicurs biens immobiliers sibués dans le périmétre de Passociation syndicale libre des
proprictaires de la cité lacustre de Port-Grimaud [ en vertu des titres qui sont produits aux débats leur conférant
la propriete d'un local d'habitation auguel est affecte la jowssance d'un emplacement d'amarrage sur le plan d'eau
au droit de leur bien, ce droit de joulssance étant, selon leur thése, privanf, réel, exclusif et perpétuel.

Ainsi, les colotis/copropriétaires requerants forment une action collective en vue de se voir reconnaitre un méme
droit, sans invoquer les particularités de leur titre respectif, de sorte que le tribunal n'a pas 4 effectuer une analvse
de chague acte, mais peut s'en tenir & un examen général de 'économie des contrats produits, dont la commune
fait d'ailleurs observer que pour la plupart, ils sont postéricurs a l'année 2000 :

7=



- S'agissant du titre de acquérenr le 3 mai 2007 d'une maison sur un étage comprenant un droit
d'amarrage fixé dans les conditions édictées et des charges

il mentionne que tout propriétaire est membre de plein droit de lassociation syndicale de Port-Grimand et que
l'acquéreur reconnait avoir pris connaissance de 'ensemble des documents concernant l'ensemble immobilier et
sengage a les respecter.,

- Blagissant du titre des consorts donataires par acte du 31 mai 2023, il porte sur un
appartement au 2éme étage dun des batiments d' habitation, comprenant un droit damarrage dans les conditions
findes au cahier des charges dressé le 13 décembre 1976 par la SCI Port Grimand,

- Sagiszant de acte des consorts acquéreurs le 19 décembae 200 1, dune maizon élevée d'un étage
e ee compris le droit damarrage dans les comditions fixdes au cachier des charges : il fait étar dudit cahier des
charges et rappelle notamment gu'en tant que membre de Magsociation syndical libre, les acquéreurs reconnaissent
avedr €18 informes que, dans le cadre du contrat de concession dont est attributaire Fassociation svidicale,
Futilization des places d'amarrage privées doit éire formalisée par un contral damodiation, qui est strictement
personne] el non cessible, e par conséquent, gqui doit étre renouvelé au nom du nouveau propriétaire.

- Blagissant du titre de M. Burckard, scquéreur le 30 septembre 2021 d'un appartement au 2éme étaee dun
immeuble, comoprenant le droit d'amarraee a4 lappontement

Il comperte en annexe, un contrat d'amodiabion ¢ renvone au
cahier des charges.

- S'agissant du titre de la SCI acquéreur le 19 decembre 2014 d'une maison élevée de 2 étages comprenant
un droit d'amarrage dans les conditions fixées au cahier des charges, 'acte comporte la mention selon laguelle un
contrat d'amodiation a été remis a l'acquércur ainsi gque le rappel du cahier des charges et de son opposabilite de
plein droit au nouveau coloti.

- R'agissant du titre plus ancien de Mmes acquéreurs le 26 janvier 1993 d'une maison sur deux étages
comprenant un droit d'amarrage fixé selon le cahier des charges (non numéroté), il se référe au cahier des charges
et rappelle son opposabilitg aun nowveaun membre.

- Sagizsant du titre des consorts acquereurs le 16 novembre 2020 dune maison sur deux ctages,
comprenant un droif Famarrage dans les conditions fixées au cahier des charges, la piéce produite mentionne que
Mensemble immobilier comporte un plan d'eau qui communique avee la mer.

- S'agissant du titre de M acguerenrs le 2 juin 2020
d'une maison surdeux niveaus, comprenant un dreit damarrage (sans mention du numdre), il contient une clause
concernant le poste de mouillage ef d'amarcage, indiquant quil fait Pobjet d'un contrat d'amodiation non cessible
au nouveau propriétaire mais renouvelable & za demande.

= Sagissant du titre de la SARL acquiéreur le 30 juillet 2013 dune maison elevée d'un élage comprenant
un droll damamage non numerse hxe selon le cahier des charges, 1] comporie une clause dite "remargque” (sic)
indiquant que le propriétaire o un dreit de jouissance privative el exclusive sur le quai situé devant son immeuble
donnant sur le Conal Oecidental ef un drodt de jouissance privative e exclusive sur la partie du plan d'eau sifué
devant ce quat, ce droit s'exergant uniquement sur la largeur de son bungalow et sur une longueur de dix metres
4 compter dudit quad, aux fins d'amarrer le ou les bateaus.

- S'amssant du ttre de la 5C1 acquereur le 300 man 2008 d'une mason élevée de deux ctages
comprenant un droit damamrage non numeroté fixe selon les conditions du cahier des charges, il rappelle
I'opposabilité de l'ensemble des clauses du cahier des charges et de ses annexes incluant la concession du port de
plaisance .

- S'agizsant du titre de la SCI acquérenr le 11 janvier 202 1d'une maison d'un &tage comprenant un droit
d'amarrage non numéroté fixé dans les conditions du cahier des charges, il rappelle expressément les conditions
relatives au droit d'anncau et conditions d'utilisation du plan d'can et que la situation de 'immeuble le soumet
la lon "Littoral" ainsi qu'aux dispositions du Code de Mwrbanisme instaurant sur les propriétés privécs riveraines
du domaine public maritime, une servitude de passage de 3 métres de largeur destinée & assurer le passage des
pigtons,

- Sagissant du titre des conzorts acquérgurs le 20 a0t 2021, d'une maison élevée de deux étages, le
contrat mentionne dans une clavse dite "droits dutilisation et de jouissance” gue le bien bénéficie dun droit
d'amarrage dans les conditions fixées au cahier des charges, "saufd faire son affaire personnelle des consdgquences
dun lassement éventuel du plan d'eau danz le Domaine public” (zi¢) {clazsement effectif depuis 19699,



= Sagissani du titre des consoris pegquerenrs le 26 décembre 2008 d'une maison d'un élage
comprenant un deoil d'amarrage non numerole dans les conditions du caloer des charges, 11 mentionne quiun
contral damodiation est annexé & acte.

- Sagissant du tire de M. acguereur le ler octobre 2009 d'une maison en rez de chaussée, il stipule que
le bien comprend "le droit damarcage dans les conditions fixées  au cahier des charges (.. Ainst quiil est dit
ci-apres et résultant du contrat d'smodiation ci-apres relaté et annexe”. I inclut egalement la clause énongant le
contenu du cahier des charges.

- S'agissant du titre des consorts acquéreurs le 28 avril 2022, d'une maison élevée de deux
étages comprenant un droit d'amarrage non numéroté, fixe selon les conditions du cahicer des charges, il rappelle
quun contrat damodiation a &é souscrit le 14 mai 2015 auprés de 'association syndicale par le vendeur (SNC
P31} mais que la concession du plan d'ean a été résiliée, ce qui entraine la résiliation de tous les contrats
d'amodiation. Les acquéreurs se déclarent parfaitement informés de la situation,

Ainsi, lensemble des actes notariés sont établis dans des termes représentant plus on moins précisément, la
situation réelle du lotissement par rapport 4 la domamalité publique du plan deau acquise depuis 1969, mais dans
I'ensemble zensiblement identiques quant & Vinformation donnée aux nouveaus acquéreurs, etant relevé que la
numérotation de la place d'amarrage n'est pas spécifiée dans un grand nombre de titres qui renvoient seulement
A un droit d'amarrage dans les conditions du cahier des charges,

Sur ge,

Les actes se référent au cahier des charges /statulz de lassociation svadicale établi le 13 décembre 1976 qui
indique expressément gue lassieite de Por-Grimaud 1 est tombée dans le domaine maritime de serte que la
competence de 'association syndicale ezt limitée.

Le cahier des charges stipule en ce qui concerne le droit d'amarrage,

- article 4, que chague proprictaire d'un immeuble individue] sur canal, et dans certams cas d'un lot d'un immeuble
collectif, est ttulaire du droit damarrer son bateau d linténeur d'une ligne distante de 10 m du guai jusgu’au point
de penetration de la chaine de mowllage dans 'eau et sur la largeur de son immieuble, sauf cas particulier prévu
sur les plans speciaux rédmszant ou sugmentant cette distance de 10 m.

-article 13, que le plan d'eau et les canaux sont destings 4 la hibre circulation des bateaux tant des proprictaires
occupants que des visiteurs autorisés, sous réserve de l'observation du réglement du port et des autres prescriptions
du cahier des charges, cette libre circulation ne pouvant toutetois faire obstacle au droit de chaque propriétare
occupant légitime d'utiliser I'emplacement d'amarrage dont il a I'usage exclusif dans les limites indigquées a l'article

En son article 5, il délimite les partics privatives qui comprennent outre les constructions se trouvant sur le sol
de la parcelle affectée & l'immeuble, pour les lots individuels, un droit d'amarrage sur la partic du canal situé au
droit de 'immeuble, et pour les immeubles collectifs saufs les studios, un droit de prionié & l'amarrage devant leur
imimeuble.

Les requéranis qui concluent par un seul et méme avocat, demandent ensemble, & &re reconnus soil
individuellement ou soit en indivision familiale, Bénéficiaive dun droit privatif, exclusif, réel et perpétuel de
Jouissance sur un poste d'amarrage sioeé sur le plan d'eav au drodt de Tewr logement conformément & leur titre de
propriété et au cahier des charges du lofissement, Or, les actes ne lewr donnent pas i tous, le méme droif puisque,
en particulier, les propridtaires dans les immweubles collectifs ont un simple droit de priorité sur Pamairage & un
poste d quai, €1 parmi ceux gui béneficient de la jouizsance d'une place damarrage au droit de leur bien, certains
me sont pas attributaires d un emplacement déterming.

En tout &tat de cavse, 851 est veal que, dans les actes de vente e dans les actes constitutifz du letissement, les
parties signataires onf convenu que chegue propriélaire de masen cu d'appartement dispose d'une place d'amarrage
au droit de zon bien, ces stipulations ne lient que les cocontractants et i elles sonl opposables aux tiers pour
figurer dans des sctes réguliérement publids, leur caractére opposable est 1o invequé 3 I'eégard de lEtat et d'une
collectivite locale gestionnuire du plan deau devenu domaine public mantime sur leguel s'exerce le droit
d'amarrage.

Les demandeurs discutent longuement sur la date a laguelle le plan d'eau de Port-Grimaud 1 est entré dans le
domaine Eubl'u: maritime, et sur les conditions dans lesquelles 1l y est entré (ouverture artificielle ou naturelle de
I'embouchure), considérant que leurs droits étant nés antérieurement, ils ont survécn au reclassement du plan d'eau.

[l ressortirait plutit des éléments de la procédure gue I'incorporation du plan d'ean dans le domaine public maritime
a &té contemporaine de I'engagement des travaux de construction de l'ouvrage.
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Les termes de arrét rendu le DO juin 1992 par la Cour de cassation rejelant un pourvol 3 I'égard d'un amrét de la
cour dappel d'Adx-en-Provence du 26 février 1987 (n® 87- 16, 073} = dont il a @& Tait &tat par les demandeurs -,
indiguent que Mouverture & Lo mer du plan d'eau inténieur a &0é pnse en compile lors de la réalisation de lensemble
de la cite lacustre qui a €1¢ faite sous le Luntrﬁl: de ladministration. La huul::: our a validé wrrét de la cour
dappel qui, notamment & retenu qu'il était préva au cahier des charges qua Pexpiration de la durde de la
concession, I'Etat serait subrogé dans tous les droits du Lunn;.-:ssmnnmn: et entrerait immédiatement puas::ssmn des
installations prévues dans les projets approuves, et qui s'est déclarée matériellement incompétente pour apprécier
les limites du domaine public mantime dans un linge concernant la nature junidigue des travaux de reprse des
plaplanches, dispositif de consolidation immerge des bords du plan d ecau.

En tout état de cause, l'amarrage du bateau sur le guai au droit du logement de chaque propriétaire induit une
emprise sur le plan d'ean qui, a la date ol le tnbunal statue, a été classé dans le domaine public mantime qui
appartient & I'Etat qui en a confié la gestion a la commune de Grimaud - ainsi, au regard de V'arvét susvisé de la
Cour de cassation, et de la répartition des compétences de I'ordre administratif et de lordre judiciaire, le tribunal
judiciaire de céans n’est pas compétent pour porter une quelcongue appréciation sur le classement du plan d’eau
ou sur les limites du domaine public, Etil est totalement illuseire de prétendre que le droit de jouissance surun
poste d'amarrage se limite au quai puisque l'ancrage du bateaw et son usage se font précisément sur ce plan J'eau.
Le tribunal retient d'ailleurs I'observation des parties défenderesses qui opposent que  le seul intérdt pour les
acquérenrs d'un bien & Port-Grimaud d'aveir un bateau devant lewr maison, est de pouvolr sortir en mer ef non
seulement de naviguer sur les canaux internes de la cigé lacustre,

LR

Les requérants demandent & se faire reconnaitre un droit véel, exclusif, privatf et perpémel sur lemplacement
d'amarrage désigné dans leur fifre de propridie,

Les droits réels portent sur une chose comme un droit de propriéte, un droil dusuleit oo une servitede. 11z sont
limmiés par la lon . Mais les demamdeurs qui visent dang leurs écntures, les articles 543 el survants du Code civil,
me peuvent justifier gu'ils béneNcient d'une servitude légale ou conventionnelle sur le plan d'eau.

El s'agissant de la nature de droit réel du droit de jouissance qu'ils revendigquent, ils soutiennent qu'il échappe
4 toule classification législative et que des decisions de jurisprudence ont déja reconnu que le propriétaire peut
consentir un droit réel conférant le bénéfice d'une jowmssance spéciale of perpétuelle de son bien.

Ainst ils pﬂ'ﬂdui.hl:m l'wrrét rendu le 31 octobre 2012 (n® 11- 616. 304) par la Cour de cassation dénomme par la
doctrine "arrét Maison de la Poesie™ du nom de Pune des parties, et arguent de ce qu'elle consacre ce p:nnLLp: de
constitution par le propriétaire vendeur, dun droit réel de jouissance spéciale sur son bien, opposable 4 tous,
Pour autant, c'est & juste titre que les parties défenderesses opposent que cette décision n'est pas transposable an
présent litige dans lequel les rc&:::rnnls PersOnnes privées, revendiquent a l'égard d'une personne publique un droit
qui induit une occupation du domaine public mantime quelle ne leur a pas consenti et qu'elle leur conteste.

Les requérants se prévalent également d'un arrét rendu par la cour d'appel de Chambéry { 2éme chambre, 30 janvicr
2020, n® 18011300 en ce qu'il consacre spécifiquement que " le droit & ['usage de l'anneau de port s'analyse en
un droit réel de jowissance spéciale sui generis car né de la volonté des parties et ne relevant pas des droits réels
défimiz par le Code civil™, Le tribunal de céans fait observer que sa cour dappel de rattachement est celle
d'Aix-en-Provence,

En tout étal de cause, la cour d'appel de Chamibéry, qui tranche un litige opposant deux personnes privées (la SCI
le Port du Luming & MX) reléve dans sa décizion que la société civile immobilidre port du Lumina est tinulaire
d'ume autorization d'occupation du domaine public, et juge que cefte socidld ", n'est pas recevable & confester 3
MK un droit d'ancrer 2on bateau dans le poit, cetie contestation ne pouvant étre élevée gue par Madministration”™.
Or, précisément, dans le présent litige, Padministeation confeste le droit que les requéranis entendent se voir
reconnaitre dans le cadre du procés qu'ils onl engagé & son enconine.

Er si comme le relévent les demandeurs, la jurisprodence a oréé Lo motion de drodt réel sui generis, <'est dans un
litige oppesant un copropriétoire & son syndical des copropriétaires, la Cour de cassation jugeant gue le dron
s'exergant d'un Lot sur un autre lot, trowvail sa source dans le réglement de copropriéte et dans la volonte des
parties de créer des droits et obligations attachés sux lots des copropriétaires, {Cour de cassation Ch.Civ 3éme,
T juwim 2008, 17-17.204). A l'evidence, cette jurisprodence ne peut @ire appliqués au présent proces opposant les
requérants d des personnes publiques avec lesquelles elles n'ont signé aucun accord contractuel relatf 4 un droat
exclusif et perpétuel d'amarrage a un emplacement déterming.

Les demandeurs arguent de ce que 'administration a consideéré ce droit de jouissance spécial comme un accessoire

du biiti pris en compte dans le caleul de la taxe fonciére qu'ils ont eue arégler. Mais les cnitéres appliqués par les
services fiscaux dans le caleul des différents impdts relévent dune législation spécifique (Code des impdts, Livre
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des procédures scales, notamment) el ne permetient done pas de déOnir 1a nature juridique du droit civil de
Jouissamnce revendique,

[I5 font encore observer que Ao con fmaman) du 5 févmer 2026, dont il est Gt éat dans les conclusions de 'Etan
{proproctaire plaignant, M. le frbunal admimistraiif de Toulon a considéré gque la résiliation du
contral d'asmediation d'un preprictare de Port Grimawd n'avait pas pour effet de priver celui-on du poste & quan
correspondant. Pour sutant, le juge de céans ne peut que constater que la jundiction administrative n's pas qualifie
de perpetuel, ce dromt de jomssance mais qu'an contruire, non seulement elle a vahide la necessite d'un contrat
d'smodiation pour chague anneau damarmmage, mas elle o précise que la signature dun nouvean contrat Stat
nécessaire, ce qui assujettit ce droit damarrage du proprnictaire colot, 4 des conditions qui sont imposées par la
législation régissant le domaine public et par la personne publique gestionnaire du plan d'eau.

Les demandeurs font valoir qu'en tout état de cause, leur droit réel exclusif a été constitué au vu et au su de I'Etat
qui I'a accepté et qui ne pouvait de son propre chef, en modifier la nature perpétuelle. lls communiquent une lettre
du ministre de I'équipement du 13 mars 1969 proposant de classer le plan d'eau dans le domaine public maritime
on maintenant les quais, terme-pleins ot constructions comme  propricté prvee des acquércurs. Cependant, 1l
sagissait dune simple letire dintention qui est antérieure aux actes précités ef qui a d autant moins de portée
quielle indiguait gqu'il était impossible d'appliguer 4 la cifé lacustre, le régime de la concession qui suppose le retour
4 I'Etat des quaisz, alors que précisément une concession a finalement été accorddée par le représentant de 'Etat dans
le département le 23 novembre 1981 {arrété du 18 novembre 1982],

Enfin, il résulie des fitres de propriété versés aux débais,

= que les acguéreurs’colotisrequérantz ont &€ parfaitement informeés (ow en toul cas, auraient i ire) par les
clavses insérées dansg les actes dacquizsition, de ce que le plan d'eaw était desting 3 entrer dans le domaine public
miaritime ou, pour nombre d'enire eux, Slaient déjd dans le domaine public maritime, ce qui induisait que leur drodt
de jour d'une place au port serail conditionnel puisqu’assweni aux régles de Lo domanialité publigue,

= quils ont sccepte de se sowmelire au cahier des charges 2l au statul de Passociation syndicale libre de Porl
Grimaud 12 or, 851 est vran que ce document stipule que chague propriétaire des parcelles concernées, en sa qualité
de membre de dreit de Passociation syndicale, sura le drodit de jouir d'un emplacement damamage, il &dicte
exalement que la SCT Port-Grimaud qui s'engage a réaliser les travaux d'smenagement et d'éguipement commun
dee Lo citd lacustre, en transférera la propriété i Pazsociation syndicale libre, et quiil en est sinsi des plans d'eaun et
canaux sauf pour le cas on ils serment ncorporés an domamme public mantime {clause [X) ; qu'ill est en outre
precise que le cahier des charges et les statuts sont oppozables de plein droit a tout titulaire d'un droit de propriéte,
d'un droit réel ou d'un droit de jouissance sur un immeuble ou partie d'immeuble bt ou non kit compris ou inclos
dans le périmétre de la cité lacustre, ainsi qu'd leurs avants droits et ayants cause.

La 8CI Port Grimaud aux droits de laguelle viennent tous les propriétaires/colotis acquéreurs d'un hien 4 Port
Grimaud [ et I'sssociation syndicale libre de Port Grimaud [ qui les représente, ont accepté la concession pour
I'établissement et Iexploitation d'un port de plaisance qui leur était consentie par I'Etat le 13 novembre 1982,
La concession portait sur 'ensemble des ouvrages ot installations nécessaires a la création d'un port de plaisance
et en particulier les quais cf appontements Squipés pour lamarrage et le mowillage des bateaux de plaisance.
L'acte de concession prévovait la reprise des installations et appareils a la fin de la concession qui - a fait I'aebjet
d'une résiliation anticipée le 28 septembre 2021 qui a été jugée réguliére par le tribunal administratit’,

La comimune a proposé aux membres de I'ASL des confrats d'amodiation des postes damarrage que chacun
revendique, Ces conifrats - dans leur version inifiale - ont é1é acceptés par la plupart des intéressés, Or, l'amodiation
eat par nature, un drodt de jouissance déterming dans sa durée e qui, en tout &ial de cause, est consenti par la
persomne publique quiest la véritakle propriétaive {ou gestionnaire} de Vespace sur lequel est amarre et circule le
bateau.

Par comséquent, la demande des requérants présentée 4 lencontee de VEtat ef de la commune de Grimaud, d'éire
déclarés individuellement titulaire d'un drodt réel, privatilet exclusiCet perpétsel de jomszsance d'un emplacement
dlamarrage déterminé (méme =1l Agure dans leur titre de propri¢té), ne peut prospérer pour Pensemble des motifls
susvises, elani en particulier releve, dune part, que les installations comprenant en particulier des quais, sont
entrées dans le patrimeine de I'Etat ou de sa délégataire, la commune de Grimauod, et, d'autre part. que le droit
revendique s'exerce nécessairement sur le domaine public mantime qui étant impreseriptible et inalidnable (arficles
L 3111 -1 et 3111 -2 du Code géneral de la propriete des personnes publigues), ne peut farre lobjet que d'une
occupation lemporaire, autonsé: et en contrepartic dune redevance (articles L.2122-1 et L.2125-1 du Code général
des personnes publiques).

Sur les demandes recomvantionnelles

Les requérants ont engagé une action aux fins de se voir reconnaitre un droit et méme s'ils perdent leur procés, leur
succombance ne suffit pas d caractériser un abus de leur droit d'agir en justice.

La commune sera donc déboutée de sa demande d'amende civile et de dommages-intéréts.
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Sur les frais de procédure

Les requérants qui perdent leur procés doivent done supporter les entiers dépens en vertu de l'article 6% du Code
de procédure civile.

Mais compte tenu de la complexité jundique de la situation de fait, léquité ne commande pas de les condamner
cgalemyent au patemyent d'une indemnité de procédure au hénétice des persomnes publigues détenderesses dont les
demandes aw titre de Varticle 700 du Code de procédure civile seront done rejetées,

Sur 'exécution provisoire

En vertu de larticle 514 du Code de procédure civile, le présent jugement est de droit exécutoire 3 titre de
prowvision,

MOTIFS DE LA DECISION

Le iribunal statuant en audience publique, par mige & disposition au greffe, par jugement confradictoire 1 en
premier ressoi,

Vu lerdonnance de cloture reprise le 12 mai 2026,

Déclure recevable les interventions volontaires de

Declare recevable les interventions volontaines

Constate le désistement d'instance de

sous le numére BOG 23706834 ¢ le déclare parfait,

Dis que les parties demanderesses au désistement conserveront la charge des dépens et frais qu'elles ont engagés,
sauf awtre accord des parties,

Débouie ez consoris ef autres, de leurs fins prétenfions et conclusions présentées i
Pégard de 'Etat et de by comimune de Grimaud,

Condamne les requéranis aux dépens de l'instance,

Rejette les demandes reconventionnelles v compris celles tenant & Vapplication de Vamicle 700 du code de
procédure civile,

Rappelle que le présent jugement est de droil, exécutoire i titre de provision,

Ie greffier, le préesident,



